Planungskonzept fir die Seniorenwohnanlage Wandsbek Str. 49/51

Haus 1: 11 WE auf 3 Vollgeschossen mit StaffelgeBch
3 rollstuhlgerechte Wohnungen mit 2 Zimmern fiRerson
4 barrierefreie Wohnungen mit 2 Zimmern fur 1 Bars
4 barrierefreie Wohnungen mit 2 Zimmern fir 2 Baen
1 Treppenhaus und 1 Aufzug (Keller bis Staffelhef)
Gemeinschaftsraum siehe Haus 2
Vollkeller mit Abstellraumen
Wohnflache ca. 626 m2 (11*2-Zimmer)

Haus 2: 21 WE auf 3 Vollgeschossen mit StaffelgeBch
2 rollstuhlgerechte Wohnungen mit 2 Zimmern filRétsonen
6 barrierefreie Wohnungen mit 2 Zimmern fur 1 Bars
6 barrierefreie Wohnungen mit 2 Zimmern fur 2 Baen
7 barrierefreie Wohnungen mit 3 Zimmern fir 2 Baen
1 Treppenhaus und 1 Aufzug (Keller bis Staffelpeg)
1 Gemeinschaftsraum mit WC, Kiiche und Betreuungsini Erdgeschol3
Vollkeller mit Abstellraumen
Wohnflache ca. 1300 m2 (13*2-Zimmer und 7*3-Zintine
zuzuglich ca. 50 m2 fur Gemeinschaftsflache

Allgemeines:

Der Standort verfugt Gber eine sehr gute Anbindamg@ffentliche Verkehrsmittel. Bushalte-
stellen sind direkt neben dem Grundstiick an derdAfagker Str. 47 vorhanden. Die U-Bahn-
Haltestelle Wandsbek Gartenstadt ist ca. 400 neenitfArztliche Versorgung, Apotheken,
Bank, Post und Lebensmittelladen sind in unmitteb&ldhe vorhanden. Das Bundeswehr-
Krankenhaus Lesserstraf3e mit Notfallambulanz lregnmittelbarer Néahe.

Gemeinschaftsraum:

Im Erdgeschol3 Haus 2 ist ein GemeinschaftsrauriM@it Kiiche und einem Betreuungsbiro
geplant. Der Gemeinschaftsraum soll allen BewohdernNohnanlage z. B. fir Geburtstags-
feiern und gemeinschaftliche Aktivitaten zur Venfiingg stehen. Im Gemeinschaftsbereich
sollen den Bewohnern weiterhin allgemeine und bés@ninformationen Uber ein schwarzes
Brett zur Verfigung gestellt werden. Dazu gehéresthésondere Kontaktdaten zu Ansprech-
partnern, ambulanten Diensten, sozialen Einricreangezirklicher Seniorenberatung,
Selbsthilfegruppen sowie gemeinschaftlicher spuvélr und gesundheitlicher Aktivitaten.

Betreuungsbliro:

Das Betreuungsbiro innerhalb der Gemeinschaftsldaoh Anlaufstelle fur Beratung,
Dienstleistung und Hilfestellung der Bewohner detaye sein. Die Besetzung soll zunachst
mit dem Hausmeister erfolgen. Spater kann ggf. @it Nutzung durch Betreuungs- und
Pflegedienste in Frage kommen.

Fir die Gemeinschaftsflachen und die Treppenhasiseine regelméalilige Reinigung durch
einen Reinigungsdienst vorgesehen. Schnee- unédsiglgung ist durch einen Winterdienst,
und die Pflege der Auf3enanlagen durch den Haussneistgesehen.



Planungskonzept zur Bauweise:

Wande in Massivbauweise 17,5 cm KS-Hintermauerw@&dlcm WD, 1 cm Schalenfuge,
11,5 cm Verblendmauerwerk

Stahlbetondecken d=18 cm, 14 cm FuBbodenaufbawifechender Estrich mit Belag)
Geschol3héhe 2,85 m, geplante lichte Hohe 2,53 m

Keller unbeheizt, Decke mit 14 cm Ful3bodenaufbabvignmender Estrich mit Belag)
und ca. 12 cm WD von unten

Treppenhaus-, Heizraum- und Technikraumwande zureheizten Keller 24 cm KS, ca.
12 cm WD, Abschalung/Verkleidung

Treppenhauswande zum Erdreich 36,5 cm KS, ca. 1@/EmDickbeschichtung
Treppenhaus-, Heizraum- und Technikraumsohle dna25a. 22 cm Ful3bodenaufbau
(schwimmender Estrich mit Belag). Alternativ e@&lcm Verbundestrich mit ca. 14 cm
WD unter der Sohle.

Dachdecke Uber dem Staffelgeschoss als Holzbalk&eduit Geféllekeilen auf den
Holzbalken, Schalung, ca. 20 cm WD, Dachdichturdiély

Dachdecke Uber dem 2. OG (Dachterrasse) Stahlbstkedi=18 cm, 20 cm Ful3boden-
aufbau (Gefalle-Verbundestrich, WD, Dachdichtunggastanderter Belag). Alternativ
evtl. 4 cm Vakuum-Dammplatten. Entwasserungsrirvogrden Fenstertiren.

Fenster und Fenstertiren mit U-Wert 1,1 W/m2k. ileester von Wohnungen zum
beheizten Laubengang sollen nicht zu 6ffnen sein.

Planungskonzept Heizung / Warmwasser / Liftung:

Erdwéarmenutzung mit Warmepumpe zur Abdeckung dan@ast fir Heizung und
Warmwasserversorgung in Kombination mit einem Gasiwertkessel zur Abdeckung
der Spitzenlast aus Zentralheizung und zentralemidasserversorgung.

Zentrale, mechanische Luftung mit Warmertckgewimgnauas der Abluft zur Erwéarmung
der Frischluft. Geplant ist die Aufstellung der tuifgsanlage auf dem Dach in wetterfes-
ter Ausfihrung, alternativ innerhalb der beheiztgie im Technikraum des Kellers.
Versorgungsleitungen Luftung, Heizung, Wasser ulettéo tiber Schachte. Brandschutz
der Schachte in den Decken mit wartungsfreien Brematzschotts.

Evtl. FuRbodenheizung ggf. mit Nutzung der Kuhlwing der Sole aus den Erdsonden.

Die Warmepumpe soll fir eine Vorlauftemperatur ean45 °C ausgelegt werden und mit ca.
30% Grundlastbetrieb den Jahreswarmebedarf zl0&a.addecken.

Versorgungskonzept Elektro / Kabel/TV / Telefondimiet / Notruf:

Hauptanschlisse im Anschlussraum im Keller, Zutgjan der Wohnungen Uber die
Schachte. Absicherung innerhalb der Wohnungen. isse flr E-Herd, Geschirrspu-
ler, Mikrowelle, Waschmaschine in den Wohnungen.

Sommerlicher Warmeschutz:

Falls eine FuRBbodenheizung zur Ausfihrung kommmnkggf. die Kihlwirkung der Sole
aus den Erdsonden zur Absenkung der Innentempenatga. 4-5°C ausgenutzt werden.



